STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
SCHILLERSKA TOMTEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

N

Féreningens firma 4r Bostadsrdttsforeningen Schillerska Tomten.

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genon
att 1 foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utar
tidsbegransning. Medlems rdtt 1 fOreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsritt Gverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utdva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren skall anséka om medlemskap i fdreningen pa sétt styrelsen
bestimmer. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som
underlag fér provningen har foreningen ritt att ta en Kreditupplysning avseende

sbkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrirt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap
| foreningen om foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare.
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1
hostadsrittsligenheten har foreningen rdtt att vdgra medlemskap. Den som har
f5rvdrvat en “andel i bostadsritt far vigras medlemskap i fGreningen om inte
hostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldimpas.
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Medlemskap far ints viigras pd grund av ras, hudfiirg. nationalitet eller etniskt
rsprung, religion, dvertygelse eller sexuell Jaggﬂmﬁ.

En dverlatelse dr ogiltic om den som en bostadsritt dverlatits eller 6ve rgatt till int

antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
43
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foéreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift til]
foreningen. Arsavgifierna fordelas pd bostadsritisldgenheterna i forhallande til]
ldgenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall
fattas av foreningsstdmma.,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hdgst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten f6r ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvdrvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
rtt tid utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén forfallo-
dagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 §

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ldgenheten 1 gott skick. Detta
sdller dven mark, forrdd. garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i
ipplételsen.

Rostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

ledningar f6r avlopp, virme. gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

SB3C Bostadsritisorganisationen For Br Schillerska Tomten
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- till ytterdorr hérande handrag, ringklocka. brevinkast och 1as inklusive nvekla
sotaderatrelrauara cvunrar oo ap o ey 54 = -~ 2 - 5 -., '

bubtaqmamlaa\ are svarar dven fCr all mélning tGrutom mélning av ytterdérrer
yttersida

- e AT T sl s % :
leke l_j.aranue innerviggar samt yibeldggning pd rummens alla viiggar. golv oc
tak jdmte underliggande ytbehandling, som krivs t6r au anbrine
ytbeldggningen pd et fackmannamassigt sit; E

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

E elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavarer
endast for malning

- elektrisk golvvirme. som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstider, dock ej tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskap och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare. eluttac
och fasta armaturer

- brandvarnare

fonster- och dérrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt

all malning forutom utvindig malning: motsvarade giller fér balkong- eller

altandorr

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren
ddrutdver bland annat dven for

till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork.

[ kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och

utrustning sdsom bland annat

. D N e N T
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- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p:
vatteniedning

- kranar och avstidngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte fr reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har forsett ldgenheten med ledninearna och
dessa tjdnar fler dn en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i

bostadsriittslagen.

Bostadsréttshavaren &dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt féregdende stycke.

Om ldgenheten &r wutrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren endast for renhédllning och snéskottning. Om ligenheten #r
utrustad med takterrass skall bostadsrdttshavaren dven se till att avrinning for

dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten f&rrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i1 triga om sddant

ufrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter rdttelseanmaning, rétt att avhjilpa

bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

78§
Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgirder i ligenheten som har vidtagits av
tidicare innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhdll och installationer

som denne utfort.

SBC Bostadsrirtsorganisationen For Bet Schillerska Tomten
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S
8§
Foéreningsstéimma kan i samband med gemensam under ﬂa’lgatg’ird 1 fastighete
besluta om reparation och byvte av inredning och utrustning avs e de delar a

ligenheten som medlemmen svarar for.

9%

Bostadsrittshavaren fir foreta forédndringar i ligenheten. Visentlig férindring fa;
dock fOretas endast efter tillstind av stvrelsen och under forutsittning  at
forindringen inte dr till pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen. Firdndringar
skall alltid utfGras pd ett fackmannamissigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion.
dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgér
allud visentlig fordndring.

10 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvénder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fasticheten och ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrdttshavaren skall hélla noggrann tillsyn
Sver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller
av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete for hans

rikning.
Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skdl kan misstédnkas
vara behéftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar tor eller har rétt att utfdra
enligt 6 §. Nir bostadsratten skall tvangsforsdljas dr bostadsrdttshavaren skyldig att

ata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ldgenheten, ndr

fsreningen har ritt till det, kan styrelsen anstka om handrackning.

isati “3r Brf Schillerska Tomte:
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—
12§

En bostads dttshavare fir uppldta sin ldgenhet 1 andra hand ti!l annan 6
sjdlvstindigt brukande om stvrelsen ger sitt samtveke,

Bostadsrdttshavare skall skriftlizen hos styrelsen ansdka om samtveke til
upplatelsen. I ansckan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skal
paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsritishavare r‘fir_imc inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men for foreningen eller annan mediem.

13§
Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten tér ndgot annat dndamal 4dn det
wvsedda.

4§
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
yostadsritislagens bestimmelser forverkas bland annat om

bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

ligenheten utan samtycke uppléts 1 andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem

ligenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten. bidrar ull att ohyran sprids 1 fastigheten

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen

meddelar

bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till [dgenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

BC Bostadsriittsorganisationen Far Brf Schillerska Tomien
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. bostadsritishavaren inte fullgdr annan skvldighet och det maste anses vara a

synnerlig vikt tor foreningen att skyldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet elle
didrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlic
del ingdr brotsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mo:
ersittning.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp
bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16§
Om féreningen sidger upp bostadsrdttshavaren till avilyttning har féreningen ritt till
ersdttning for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till {6ljd av uppsdgning skall
bostadsritten tvangsforsidljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgédrdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.
Stvrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva dr.

Till styvrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make,

registrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i foreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma
ecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

sBC Bostadsridrtsorganisationen Fér Brf Schillerska Tomten
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19§

Vid styrelsens sammantriiden skall protokell foras, som justeras av ordfGranden ock
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokolien skall férvaras pa et
betryggande sitt och féras i nummerfsljd.

20 §

Styrelsen dr beslutfdr ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiver
hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer dn hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den n‘:lening som
ordféranden bitrider. For giltigt beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet
minsta antalet ledamdoter dr nidrvarande,

21 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta
vidsentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

22§

Styreisen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ridtt att behandla i forteckningama ingiende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pd begiran fd utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
23 §

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fSre ordinarie
fGreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmédnna bestimmelser om arsredovisningens delar.

g
24§

Foreningstimma  skall vilja minst en och hogst tvd revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie

sBC Bostadsrittsorganisationen For Brt Schillerska Tomten
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féreningsstimma fram till ndsta ordinarie fSreningsst
vara medlemmar i téreningen,

235

L

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till stv

foreningsstdmman.

3
26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheritte

dmma. Revisorerna behdver int

Isen och styrelsens forklaring

Over av revisorerna gjorda anmadrkningar skall hdllas tillgdngliga for medlemmarna

minst en vecka fore foreningsstimman.
FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidig
juni mdnads utgang.

28 §

ast den 1 mars och senast fore

Medlem som Onskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast denl
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller
ndr minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

30 §
PA ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
Oppnande

Godkinnande av dagordningen
Val av stimmoordftrande

P R B

Val av tva justeringsman tillika rdstriknare

-1 O Ln

Faststillande av rgstlingd

\BC Bostadsrdrsorganisationen
Jte 2003-11. Efterurvek forbjudes
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S. Foredragning av styrelsens arsrados visning
9. I-oru.ragnmg av revisomns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fir ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
I3, Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
I7. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmiil
drende

18. Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skal
behandlas pd stdimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmas
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och er
vecka fOre extra fSreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.,

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.

33 §

Medlem far utdva sin rostrdtt genom ombud. Endast annan medlem. make,
registrerad partner. sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pd foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara

bitrdde.

Avhalls féreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tilltritt fastighet
kan dven ndrstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet

SBC Bostadsrattsorganisationen Fur Brf Schillerska Tomten
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Jar vid sddan foreningsstimma foretrida ett obegrinsat antal mediemmar.

Som nérstdende till medlemmen enliat foregdende stycke anses dven den som :
syskon eller slikting i rdut upp- eller nedsticande led till medlcn:-.-.a eller &
besvigrad med honom eller henne i ritt upp- eller nedstio gande led eller sa att den en
dr gift med den andres syskon.

t
he

34
Foreningsstimmans beslut utgrs av den mening som fitt mer in hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid va
anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal av gbrs \«alet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

s

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35 §
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36§
Protokoll {rdn féreningsstdmman skall hdllas tillgidngligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden delges genom anslag | fSreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER
38 §
Inom fGreningen skall bildas foljande fonder:

- fond fSr yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av fastighetens

taxeringsvérde.

isati : FSchillersk mtan
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Om {Oreningen har upprittat underhallsplan skal
planen.

VINST

S &

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinster
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for de

senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt §vrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie/extra [Oreningsstimma den 3§
december 2003.

5 : o T
SBC Bostadsriftsorganisationen For Brf Schillerska Tomten

ra 2003211 Eftertrvek forbiudes



